Studenterradets boligpolitikpapir

Nar unge starter pa et studie, er det oftest ikke blot et trin videre i uddannel-

sessystemet, men ogsa en anledning til at tage skridtet ud pa boligmarkedet.

Det er en begivenhed i den enkeltes personlige udvikling og selvstaendiggg-

relse fra sine foraeldre. En bolig er ikke bare et ngdvendigt opbevaringslokale

for en selv, der ggr, at man kan have sin daglige gang pa et universitet. Det

er altafggrende for den studerendes selvforstaelse og evne til at praestere pa

sit studie, at der er styr pa boligforholdene. Positiv boligmobilitet er afga-

rende for den studerende. Nar man er ung, taenker man progression i sit bo-

ligvalg og sjeeldent pa at sla sig ned. Studier pa et moderne universitet forud-

seetter desuden at man kan flytte rundt, eksempelvis i forbindelse med praktik

eller udvekslingsophold. Derfor er en studerende til stadighed boligsagende og stiller Igbende
starre og starre krav til boligen. Det er vigtigt for den studerendes selvstaendighed og selvvaerd at
have boligforhold, man kan invitere folk hjem til.

Disse forhold kombineret med et ekstremt presset boligmarked i Aarhus er med til at skabe en de-
speration hos de studerende, der gar, at de stiller sig tilfredse med de vilkar, de tilbydes. Boligmar-
kedet er sa komplekst indrettet, at de faerreste reelt har nogen at s@ge hjeelp hos, der er i stand til
at gennemskue forholdende. Det er ogsa umuligt for den nye studerende at sammenligne med
venner og medstuderende, da de ogsa ligger under for urimelige forhold. Mange er sa desperate,
at de ikke stiller de ngdvendige kritiske spgrgsmal, endsige opsg@ger information om sine rettighe-
der, sd man undgar at blive taget ved naesen.

Aarhus har ligesom resten af landet en for svag lejerbevaegelse, som ikke har tilstreekkelig styrke
til at seette en politisk dagsorden. Typiske problemer er: For hgj husleje, for lange ventelister,
penge under bordet, manglende bevidsthed om lejernes rettigheder, moralsk kriminalisering af kri-
tiske lejere, ulovlige eller ingen lejekontrakter, og lejekontrakter med falske oplysninger om boli-
gens tilstand.

Studerende pa det almene boligmarked

Nybyggeri af boliger

Aarhus vokser og der kommer ar for ar flere indbyggere til. Ogsa antallet af studerende vokser.
Frem mod 2028 forventes det, at der i alt vil vaere over 7.000 nye studerende pa de videregaende
uddannelser. Aarhus Kommune har efter mange ar med en fodslaebende holdning til den ngdven-
dige udbygning af ungdomsboligmassen endelig tilkendegivet, at der skal bygges flere boliger. Sa-
ledes har man heevet kvoten for nybyggeri fremadrettet og fremrykket planlagte byggerier for at
deemme op for noget af den boligmangel vi ser allerede i dag.

Studenterradet har igennem mange ar peget pa udbygningsbehovet og er derfor tilfredse, nar det
lader til, at byradet endelig har faet gjnene op for problemet. Vi vil falge teet, om lgfterne holdes.



Samtidig mener vi, at byradet bgr haeve kvoten, s& andelen af ungdomsboliger i byen generelt bli-
ver starre. Det er vores holdning, at det er for uambitigst blot at bevare status quo.

Denne boligtype er sa veerdifuld og giver sa meget for bade de studerende og for byen, at andelen
bar haeves.

Boliggarantien

| Aarhus bryster kommunen sig af at have en boliggaranti. Studenterradet ser ikke den nuveerende
boliggaranti som en reel garanti. Boliggarantien virker pa den made, at man kan fa anvist sin fgrste
bolig i Aarhus, hvis man sgger om det. Studenterradet ser to problemer med den ellers fine ord-
ning:

For det farste at boliggarantien i dag reelt set ikke Igser flaskehalsproblemerne og at kommunen
derfor er nadt til at ggre brug af midlertidige foranstaltninger, der for sa vidt ikke lgser de studeren-
des boligbehov i studiestarten. Det er reelt blot en venteliste ovenpa en anden venteliste. En mid-
lertidig forbedring kunne veere, at man udvider maengden af boliger, der er omfattet af garantien. |
dag er det sadan, at kun boliger med seks maneders ventetid eller derunder ved studiestart er om-
fattet af garantien.

Det andet problem er den manglende fleksibilitet i ordningen. Afviser man den anviste bolig, man
far via boliggarantien, sa mister man retten til at fa en bolig igennem ordningen. Studerendes bolig-
behov er vidt forskellige, det samme er boligerne omfattet af boliggarantien, hvilket der ikke tages
hgjde for. Pa den made er boliggarantien for mange ikke en reel mulighed, men blot en formel ord-
ning, der ikke er til meget gavn ude i den virkelige verden.

Internationale studerende oplever i forbindelse med deres start pa Aarhus Universitet ofte proble-
mer med at finde en bolig. Derfor mener studenterradet ogsa at boliggarantien bagr omfatte dem.

Hvad er en rimelig husleje?

Socialministeriet har fastsat et loft pa kvadratmeterprisen i nybyggede almene ungdomsboliger,
der skal sikre rimelige huslejer. Herudover kan kommunen yde ungdomsboligbidrag til nedbrin-
gelse af huslejen i ungdomsboligerne.

Danske elever og Studerendes Kollegierad’s boligundersagelse’ konkluderer, at en rimelig pris er
omkring 3.000 kr. i manedlige boligudgifter (dette inkluderer udgifter til vand, varme, el samt even-
tuel boligsikring). Det er, hvad man har rad til, hvis man ikke skal arbejde mere end de 10 timer i
ugen, som videnskabsministeriet anbefalede for at undga studietidsforleengelse og forringet studie-
praestation.

U http://www.kollegieraad.dk/sites/default/files/2009- Boligunders%C3%B8gelsen%?20Slutrap-
port%?20juni2010.pdf



Alligevel er lejen for mange af de almene ungdomsboliger og offentligt stgttede kollegieveerelser i
Aarhus hgjere end 3.000 kr. pr. maned. Kommunen bgr straebe efter, at lejen pa almene ungdoms-
boliger og offentligt stattede kollegier via statteordningerne nedbringes til det anbefalede niveau.

Kommunens anvisningsret

Kommunerne har en social anvisningsret til hvert fijerde ledige veerelse pa almene kollegier og al-
mene ungdomsboliger. | nogle tilfeelde bor de socialt anviste, der ikke ngdvendigvis studerer, lzen-
gere tid pa kollegierne end ikke socialt anviste. Dette kan skabe en uligevaegt i forholdet mellem
antallet af socialt anviste og antallet af studerende pa kollegierne, hvilket pa sigt kan skade det so-
ciale miljg. Derfor bgr den sociale anvisningsret gaelde hvert fierde veerelse i stedet for hvert fijerde
ledige veerelse, som det er nu. Der gnskes desuden som minimum, at de private kollegier, der far
eller har faet offentlig stette, indgar i denne anvisningsordning og derved patager sig en del af det
sociale ansvar. Saledes opnas der en mere social jeevn fordeling pa alle kollegier.

Vi har naturligvis forstaelse for, at kommunen ogsa har en social boligudfordring at lase, men der
er forhold nok i forvejen som presser studerende ud pa det mere risikable private boligmarked.
Principielt er viimod at mennesker ansvises til kollegier, hvis ikke de ogsa samtidig studerer, sa
lzenge der ikke er tilstraekkeligt med boliger til de studerende. Generelt skal der bygges flere boli-
ger for at komme problemet til livs. Indtil da foretraekker Studenterradet, at den kommunale anvis-
ningsret bruges til boliger i den almindelige almene sektor snarere end pa kollegier med hgj udflyt-
ningsrate.

Studerende pa det private boligmarked

Vilkarene pa det private boligmarked i Aarhus er steerkt kritisable. 27,1% af de studerende bor pri-
vat. Det er et udlejers marked, hvor mange studerende er lette ofre for bolighajer. Lejernes Lands-
organisation (LLO) har sagar eksempler pa, at kriminaliteten er sa organiseret, at man i andre byer
inviterer grundejerforeningen i Aarhus ud for at oplaere andre afdelinger i, hvilke beskidte tricks
man kan bruge overfor lejere. Otte ud af ti privatudlejede boliger i Aarhus har en for hgj husleje i
forhold til, hvad der er lovligt. Dette er udtryk for, at huslejenaevnet i Aarhus ikke er ikke i stand til
at lgfte sin opgave.

Huslejenavnet i Aarhus Kommune

Strukturen i huslejeneevnet er, at der sidder tre mand og afger sagen. Der er en, som taler lejerens
sag, og en, som taler udlejerens sag, og en formand, som har den afgerende stemme. LLO har i
deres praksis klart erfaret, at huslejenaevnet giver lempelige arbejdsvilkar for udlejere ved f.eks.
ikke at kreeve dokumentation for renovering af lejligheder med argumentet, at det ville vaere for stor
en byrde for udlejer at skulle dokumentere sit virke. Dette har blandt andet fort til misbrug af § 5
stk. 2 i Boligreguleringsloven, der tillader udlejeren selv at fastsaette huslejen, hvis han laver for-
bedringer pa lejemalet for 208.000 kr. Dette har ogsa betydet, at et stort antal studievenlige boliger
er forvundet fra markedet, fordi huslejen er steget sa meget, at den ikke lzengere er til at betale



med en SU som primeere indteegt. Studenterradet gnsker boligreguleringslovens § 5, stk. 2. afskaf-
fet.

Et andet problem med huslejenaevnet er behandlingstiden. Der findes eksempler pa en behand-
lingstid pa op til et ar. Det betyder, at en lejer ma finde sig i lange perioder med en husleje, der po-
tentielt er for hgj. Samtidig ma man leve i konflikt med sin udlejer, hvilket tit involverer forskellige
former for chikane. Pa grund af den lange behandlingstid opgiver lejere, hvoraf en stor del er stu-
derende, ofte at forfglge sager i huslejensevnet.

Lejerbevaegelsen

| den bedste af alle verdner, havde vi en steerk lejerbevaegelse, der kunne sikre, at lovgivning som
§ 5 stk. 2 i Boligreguleringsloven aldrig sa dagens lys, og som kunne begreaense, hvad udlejere
turde lave af fusk. De studerende udger en meget stor og seerligt udsat del af lejerne i Aarhus, og
Studenterradet baerer derfor et ansvar for, at lejerbeveegelsen styrkes, med de studerende som
fokus.

Et andet veesentligt skridt for at forbedre de studerendes boligforhold er at informere de unge om
deres rettigheder som lejere. Den moralske kriminalisering af lejere giver sig udtryk i, at hvis folk
mgder op med sine forzeldre eller stiller kritiske spgrgsmal til kontraktforhold, daler deres chancer
for at fa lov at leje boligen. Det er de feerreste, som stiller krav til deres udlejere, og det ger, at de
kan udvaelge de mest ukritiske lejere. Studenterradet vil derfor arbejde for at sendre fokus fra mo-
ralsk kriminalisering af lejerne til en kriminalisering af bolighajerne. LLO spiller en central rolle i
genskabelsen af en kultur med respekt for lejerrettigheder.

Afslutning

Skal Aarhus veere Danmarks bedste studieby kraever det, at vi far et andet og et bedre boligmar-
ked end det vi har i dag. Der skal bygges flere studieboliger, priserne skal ned og der er bruge
bedre forhold pa det private boligmarked.

Studenterradet arbejder for:

e At Byradet haever kvoten for almene studieboliger.

e At boliggarantien aendres, sa den omfatter samtlige kollegier i Aarhus

e At boliggarantien geres mere fleksibel sa imgdekommer, at studerende har forskellige bo-
ligbehov.

e Atinternationale studerende bliver sidestillet med danske studerende i forhold til boligga-
rantien.

e Atlejen for almene studieboliger i Aarhus ikke ma overstige 3.000 kr.

e At den kommunale anvisningsret ikke ma gaelde mere end en fierdedel af veerelserne pa et
enkelt kollegium.

e At boligreguleringslovens § 5 stk. 2 bliver afskaffet.

e At huslejenavnenes praksis andres, sa behandlingstiden nedszettes og der kreeves starre
dokumentation fra udlejere.

e At lejerbevaegelsens indflydelse styrkes.



